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「福島の再生なくして日本の再生なし」　
久慈設計は「Fukush ima  w i th  a  SM ILE !」を通じて福島の魅力を発信していきます。

設 計 担 当 者 紹 介

岩手地所北上駅前ビル

（創エネ含）

岩手地所北上駅前ビル
認証取得！

（※一般社団法人住宅性能評価・表示協会調べ）

　キオクシア社工場の進出に伴い盛り上がりを見せる北上市の駅前で、ZEBのテナ
ントビルの建築という試みは、お客様を第一に考えるお施主様あってのものでありま
した。省エネに関わる取り組みが重要視されてきている状況下であり、環境省のZEB
実証事業として採択された本県においては第1号となる事業です。寒冷地という環境
の厳しさや、テナントビルという可変性が必要な用途での実現の難しさもありました
が、テナント入居者様も含め関係者全員の協力をいただきながら、こうして竣工を迎
えられたことを大変うれしく思います。

ZEBプランナー

「ZEB設計ガイドライン」等を活用して、
ZEB実現に向けた相談窓口を有し、業
務支援を行い、その活動を公表する事業
者と定められています。久慈設計は平成
30年度よりZEBプランナーに登録され
ております。

久慈設計ZEBロゴマーク

建物内全体の一次エネルギー使用量が
「0」になる、「ZEB」を実現する久慈設計
の挑戦の姿勢をイメージいたしました。
久慈設計ZEBロゴマークは、株式会社
久慈設計の登録商標です。
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吉田 航一級建築士 建築設計部　主任主査（株）久慈設計設 計 担 当

　現在、日本においては政府によるSDGsが推進されており、弊社においてもSDGs
に取組んでいる中、環境配慮活動の一環としてZEBへ取組み、ZEBプランナーとし
て本事業へ携わることが出来ましたことを感謝いたします。本事業は環境省ZEB実証
事業として採択された事業でした。実証事業については、お施主様・テナント入居者様・
施工者様のご理解・ご協力がなければ実現できなかったと感じております。あらためて
感謝申し上げます。本ビルが寒冷地でのテナントビルZEB化のモデルケースとして、
ZEBの普及の促進に貢献できることを心から願っております。

志田 文子建築設備士 執行役員　設備設計部　部長（株）久慈設計省 エ ネ 担 当
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同規模オフィスビルの　　　　
一次エネルギー消費量基準値より



東
北
本
線

東
北
本
線

東
北
新
幹
線

東
北
新
幹
線

北上北上

北
上
川

北
上
川

北上駅前テナントビル

岩手県

東
北
新
幹
線

東
北
自
動
車
道

秋田自動車道 北上市

天満宮天満宮
草のホテル草のホテル

北上市役所北上市役所

北上商工
会議所
北上商工
会議所

交番交番
駅前駅前

秋葉児童公園秋葉児童公園

岩手地所北上駅前ビル

環境提案ビルの先駆けとして

032020   MARAlways with a SMILE!

　岩手地所株式会社は、不動産の売買・仲介および賃貸と損害保険代理を主な業務とする会社
として1959年2月に設立され、地域企業の経済発展に貢献してまいりました。
　本ビルがある岩手県北上市は、産学官の連携を活かした積極的な工業振興により、県内最大
の工業都市として発展しており、北上市内にて事務所物件需要が急増される状況を受けこの
度、環境省の「ZEB実証事業」に採択された岩手県内初の省エネルギー「ZEB Ready」の認定
を取得したテナントビルが完成致しました。地球温暖化防止を始めとする環境提案型商業ビル
のモデルケースとして、今後大きく期待されます。

１階平面図 基準階平面図地図

ZEB とは？（Net Zero Energy Building）
快適な室内環境を保ちながら、高断熱化・日射遮蔽、自然エネルギー利用、高効率設備によりできる限り省エ
ネに努め、太陽光発電等によりエネルギーを創ることで、一時エネルギーの年間消費量の収支をゼロにするこ
とを目指した建物。

BEMS（Building Energy Management System）の導入
環境省が推進するBEMS（ビルエネルギーマネージメントシステム）とは、収集したデータを日・月・年単位で
集計してグラフ形式し、解析するといった“見える化”を実現したシステム。使用電力量や空調機、熱源機の各
エネルギー状況の把握はもちろんの事、収集したデータから対象設備の省エネ効果の検証を行い、利用実績
の把握や運用の見直し、再分析など、PDCAサイクルでエネルギー利用効率の改善を継続的に図る。

ホールに設置された省エネモニターホールに設置された省エネモニター

テナント室テナント室

正面外観正面外観

降雪の多い地域でも発電可能（300W×84枚設置）降雪の多い地域でも発電可能（300W×84枚設置）

施 工 地／北上市大通2丁目内
竣工年月／2020年1月
敷地面積／694.59㎡　　　延床面積／2,764.03㎡
構　　造／鉄骨造5階建　　駐 車 場／10台

　2015年9月の国連サミットで採択された、より良
い世界を目指す国際目標SDGs「持続可能な開発目
標」の一環として、本ZEB実証事業に取り組ませて頂
きました。
　一次エネルギー総消費量の約6割を占めるといわ
れる空調設備の負荷軽減への取り組みとしては、外
壁の高断熱化・開口部の日射遮蔽性能の強化や、外
気を利用する高効率全熱交換器を計33台導入し、
高性能空調機との併用で建物内部に掛かる空調負
荷の削減に努めました。
　また、照明設備については全室LED照明の採用は
もちろんのこと、人感センサーや明るさ感知による自
動点滅制御など、【システム制御部分の高度化】を図
ることで快適な執務環境を実現いたしました。
　ZEB Readyを実現したことで、年間40～50％
の光熱費を削減することが見込まれ、入居テナント様
のランニングコストを抑えた環境にも優しいテナント
ビルとして地球温暖化防止に寄与いたしました。

一次エネルギー消費量69％削減へ

収集したビル内のエネルギー消費量データを見
える化し、ZEB達成状況を把握する管理システム

省エネルギー性能を比較した一覧表

BEMS／管理室モニターBEMS／管理室モニター

星5つの
評価を獲得！

建築物
省エネルギー
性能表示制度
(BELS)

⑤テナント室
⑥WC

各122.87㎡各122.87㎡

⑦EV
⑧EVホール

①エントランス
②EV

③駐車場
④休憩室


